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PRESENTATTON GENERALE

1 PRESENTATION DU PLU

La commune est dotée d'un Plan Local d'Urbanisme depuis le 10 février

2012.

Ce Plan Local d'Urbanisme a depuis fait I'objet d'une mise & jour par
arrété municipal le 05 novembre 2012 pour intégrer le Plan Prévention
des Risques Inondations de la Vallée de I'Yerres.

2 OBJET DE LA MODIFICATION SIMPLIFIEE

La modification simplifiée intervient pour corriger une erreur
matérielle qui a fait naitre une discordance entre le réglement écrit et
graphique du PLU.

La modification simplifiée implique I'évolution des documents suivants :

* Le réglement du Plan Local d'Urbanisme opposable :

— article UA6: la bande d'implantation figurée aux documents
graphiques est de 20m et non de 50m.

* Le rapport de présentation est complété par le présent rapport.

Les autres piéces du PLU sont inchangées.

SOIGNOLLES-EN-BRIE — Rapport de Présentation en date du 11 mars 2013 - MODIFICATION SIMPLIFIEE 1



ls
17012025


Bande d'implantation de 20m - Centre du village -
Documents Graphiques

Envoyé en préfecture le 17/01/2025
Recu en préfecture le 17/01/2025

pubiicle 17/01/2025

ID : 077-217704550-20250114-DE_2025_02-DE

— 1

1.1. L' ERREUR MATERIELLE

La commune de Soignolles-en-Brie a approuvé son PLU en février 2012
avec:
— un document graphique qui figure une bande d'implantation en
zone UA de 20m,
— un réglement qui prévoit & son article 6 que « Les constructions
principales doivent s'implanter dans la bande de 50m
d’implantation, figurée au document graphique ».

Ces deux dispositions sont contradictoires et résultent d'une erreur
matérielle évidente.

1.2.  EXPLICATION DE L'ERREUR MATERIELLE

Le choix initial de la municipalité a toujours été d'inscrire dans son PLU une
bande d'implantation sur le village de Soignolles-en-Brie et de Barneau
afin de sauvegarder les coeurs d'ilots et stopper une extension
désorganisée sur les arriéres de parcelles.

Au vu de la configuration urbaine a donc été matérialisée aux documents
graphiques une bande de 20m.

Lors de I'arrét de son projet de PLU en Conseil Municipal en janvier 2011
qui a été soumis & enquéte publique fin 2011, c'est cette bande
d'implantation de 20m uniquement qui figurait au PLU sans contradiction
avec le réglement. Le réglement renvoyait en effet aux documents
graphiques sans ajouter de notion chiffrée : « Les constructions principales
doivent s'implanter dans la bande d’implantation figurée au document
graphique ».

La bande d’implantation était définie conformément & 'article R 123-9 du
code de l'urbanisme qui précise que les régles concernant I'implantation
des constructions « qui ne sont pas fixées dans le réglement, doivent
figurer dans les documents graphiques ».

Ainsi la largeur de la bande d'implantation n'apparaissait qu'aux
documents graphiques, et elle était de 20m.

Les modifications apportées & Il'approbation pour tenir compte des
conclusions du commissaire-enquéteur ont consisté notamment & préciser
I'article UA en indiquant la largeur de la bande.

Toutefois il y a eu une erreur manifeste puisque 50m ont été inscrit en lieu
des 20m figurant aux documents graphiques.

A/
| | n —
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Il apparait par ailleurs évident au vu de la configuration urbaine des
deux zones concernées qu'une bande de 50m n'aurait aucun impact en
terme de protection des coeurs d'ilots.

2 MOTIVATION DE LA PROCEDURE

Cette modification simplifiée est motivée par l'application des régles des
articles L.123-13-3 du code de l'urbanisme applicable depuis le ler
janvier 2013.

Le projet de modification peut, & l'initiative du maire, étre adopté selon
une procédure simplifiée lorsque le projet de modification a uniquement
pour objet la rectification d'une erreur matérielle.

Ce qui est le cas ici.

Elle répond & la nécessité de rectifier une erreur matérielle pour l'article
UAG.

Le choix de la procédure de modification simplifiée est donc adaptée.

Rapport de Présentation en date du 11 mars 2013 - MODIFICATION SIMPLIFIEE 1
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PRINCIPALES DISPOSITIONS DE LA MODIFICATION

1 LES EVOLUTIONS DU PLU

La commune est dotée d’un Plan Local d'Urbanisme depuis le 10 février
2012.

Ce Plan Local d'Urbanisme a depuis fait I'objet d'une mise & jour par
arrété municipal le 05 novembre 2012 pour intégrer le Plan Prévention
des Risques Inondations de la Vallée de I'Yerres.

Puis ce plan local d’urbanisme a fait I'objet d’'une modification simplifiée
approuvé le 20 septembre 2013, pour corriger une erreur matérielle qui
a fait naitre une discordance entre le réglement écrit et graphique du
PLU. Il a donc été précisé que la bande d’implantation des constructions
en zone UA était de 20 m et non de 50m.

2 OBJET DE LA MODIFICATION SIMPLIFIEE

La présente modification simplifiée intervient pour favoriser le maintien
par le biais d’'une extension de son bdtiment, d’'une entreprise existante
sur la zone NXA au Mont Saint Sébastien.

Cette procédure est I'occasion d’intégrer les dispositions obligatoires de la
loi ALUR concernant la suppression des articles 5 sur la superficie minimale
pour construire et les articles 14 sur le Coefficient d’Occupation des Sols.

La modification simplifiée implique I'évolution des documents suivants :

* Le réglement du Plan Local d'Urbanisme opposable :

— article NXA6 : autorisant I'implantation en limite séparative
jusqu’a non plus 5m de hauteur, mais 6m

— article NXA9 : pour passer le maximum d’emprise au sol de 50 &
60%
— la suppression des articles 5 et 14 sur toutes les zones.

* Le rapport de présentation est complété par le présent rapport.

Les autres pieces du PLU sont inchangées.

w

. A @ SOIGNOLLES EN BRIE -modification simplifiée
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LA PRISE EN COMP It DE LA LOI ALUK

1 LE CADRE LEGAL

La loi dite «« ALUR » du 25 mars 2014 a rendu inopposable le contenu des
articles 5 (superficie minimale des terrains) et 14 (Coefficient d’Occupation
des Sols) des P.L.U. actuellement opposables.

Une préconisation ministérielle précise que pour une bonne compréhension
par les administrés des réglements de PLU., il convient d’opérer une
modification pour acter de ces suppressions.

2 LES MODIFICATIONS

2.1.LA SUPPRESSION DES ARTICLES 5

La suppression des articles 5 (formalisée sur la totalité du réglement)
concerne en fait, presque toutes les zones Urbanisées et la zone NAX sur
le P.L.U. de la commune.

Une superficie minimale de 1000 m?2 en UN et 1500 m?2 pour UNX était
imposée pour qu’un terrain soit constructible. Cette limitation était fondée
sur la nécessité de conserver de I'espace pour réaliser un assainissement
autonome puisque la commune n’est pas pourvue sur ces zones, d’un
assainissement collectif.

On remarquera que, pour autant, les pétitionnaires ne peuvent se
dédouaner de l'obligation de réserver sur leur terrain une superficie
suffisante pour la mise en place d’un dispositif d’assainissement.

En effet, un permis peut toujours étre refusé, méme en présence d’un P.L.U.,
sur les fondements de I'article R 111-2 du code de l'urbanisme, dés lors
qu'il (¢ est de nature G porter atteinte a la salubrité ou & la sécurité publique
du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de son importance ou de son
implantation & proximité d'autres installations. »

2.2. LA SUPPRESSION DES ARTICLES 14

La suppression des articles 14 concerne toutes les zones U et AU ouvertes
& urbanisation.

Dans la zone UA, le C.O.S. était de 0,8
Dans la zone UB, le C.O.S. était de 0,4
Dans la zone UN, le C.O.S. était de 0,2
Dans la zone UX, le C.O.S. était de 0,6
Dans la zone UNX, le C.O.S. était de 0,6
Dans la zone AUX, le C.O.S. était de 0,6

La suppression de ces C.O.S. pourrait étre de nature & profondément
modifier le caractére aéré du tissu urbain dont le maintien est souhaité

. A / SOIGNOLLES EN BRIE -modification simplifiée
n
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LA PRISE EN COMP It DE LA LOI ALUK

par la commune et explicitement exprimé au Projet d’Aménagement et de
Développement Durable (P.A.D.D.).

Toutefois, les emprises au sol qui restent opposables permettent d’assurer
le respect des orientations du P.A.D.D.

Le tableau ci-aprés montre le faible écart entre C.O.S. et coefficients
d’emprise au sol :

zone COsS Emprise au sol
UA 0,8 0,6
UB 0,4 0,4
UN et UNX 0,2 0,3
Ux 0,6 0,5
AUX 0,6 0,5

La suppression des C.O.S., si elle conduira & une légére densification
possible du tissu urbain, n’est pas de nature & remettre en cause le projet
d’aménagement et de développement durable, assuré par ailleurs par les
coefficients d’emprise au sol.

. A V8 5OIGNOLLES EN BRIE -modification simplifiée 5
n
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MOTIVATIONS, CONTENUS ET INCIDENCES

1 LA HAUTEUR EN LIMITE SEPARATIVE

La modification est motivée par un projet spécifique et vise &
permettre le développement d’une entreprise existante sur le site dit
«« du Mont Saint Sébastien ».

B&timents bordant la VC7

Cette entreprise de haute technologie et qui emploie environ 150
personnes doit connaitre pour son expansion une adaptation de ses
locaux.

Or, les trois béatiments qui bordent la voie communale n°7 dite de
Barneau & Mont Saint Sébastien, excédent nettement 5 m de hauteur.

Il s'agit donc de permettre a l'une de ces entreprises de s’étendre
considérant que cette mesure profitera & I'ensemble des bé&timents en
les autorisant & s’implanter en limite séparative avec une hauteur
supérieure a 5m.

La modification simplifiée limitant & 20% I'augmentation des
capacités de construire , la hauteur est portée de 5 & 6m

. A @ SOIGNOLLES EN BRIE -modification simplifiée 6
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MOTIVATIONS, CONTENUS ET INCIDENCES

2 LE COEFFICIENT D'EMPRISE AU SOL

L'entreprise générant la procédure
est implantée sur un terrain
relativement réduit et qui ne lui
laisse guére de possibilités sauf,
non seulement & s'implanter en
limite séparative, mais encore a
bénéficier d’une possibilité
d’emprise au sol accrue.

Le PLU. initial limite & 50%
I'emprise au sol maximum.

Toujours pour rester dans la limite
d’une modification simplifiée, cette
emprise est augmentée de 20% et
donc portée de 50 a 60%.

La encore, cette mesure profitera &
I'ensemble des entreprises de la
zone et vue la configuration des
parcelles, essentiellement aux trois
entreprises situées a I'Est de la
vC7.

Km & vol d’oiseauExtrait du plan de zoncge du PLU opposable

3 LES INCIDENCES

3.1.  SUR L'HABITAT

Méme s'il existe quelques logements qui se sont réalisés dans I'ancien
corps de ferme, ce site est dévolu & I'activité économique, et ceci, déja
depuis le P.O.S.

Pour rappel, il est éloigné des équipements et services qui sont regroupés
dans le bourg et il ne serait pas d’aménagement durable, d’y favoriser le
développement de I'habitat. Par contre, de ce fait, il est opportun de
permettre non seulement le maintien, mais aussi et surtout le déploiement
des activités économiques.

Sa situation fait que les éventuelles nuisances liées a la production ou & la
circulation de poids lourds ne pésent pas sur les habitants.

. A @ SOIGNOLLES EN BRIE -modification simplifiée 7
n


ls
17012025


Envoyé en préfecture le 17/01/2025
Recu en préfecture le 17/01/2025

pubicle 17/01/2025

ID : 077-217704550-20250114-DE_2025_02-DE

MOTIVATIONS, CONTENUS ET INCIDENCES

3.2.SUR L'ECOLOGIE

La Zone Naturelle d'Intérét Ecologique Faunistique et Floristique
(ZNIEFF) la plus proche est & plus de 9 kilométres & vol d’oiseau vers
I'Ouest et le site Natura 2000 le plus proche est & 9km vers I'est.

La modification simplifiée est donc sans conséquences sur les milieux
d’intérét naturel.

3.3.SUR LES DEPLACEMENTS

Certes, ce site n'est pas desservi par les transports collectifs. Mais il
ne s'agit pas d'implanter de nouvelles entreprises et seulement de
permettre & celles qui existent de se maintenir en connaissant
éventuellement une possibilité de développement limitée & 20%, par
le biais de la présente procédure.

Ce site est par ailleurs éloigné des pdles d'habitat du bassin de vie
et ne peut donc étre relié & ces pdles par des voiries douces d'autant
que de ftelles liaisons douces sont totalement absentes au long de la
RD 619.

Les enjeux en terme de déplacement sont donc potentiellement en
augmentation de desserte par les poids lourds. La desserte sur la voie
communale est aisée et cette voie débouche par un
carrefour & stop sur la RD 619. Cette partie en
ligne droite jouit d’une excellente visibilité.

Depuis la RD 619 le carrefour est dégagé
- tant en venant du sud
- qu'en venant du nord

Carrefour depuis la RD 619en venant du nord

depuis la voie communale, la visibilité est totale.

Elle n’induit donc pas de risque ou de nuisance.

La modification est donc sans incidence notable sur
carrefour depuis la voie communale I’environnement.

. A @ SOIGNOLLES EN BRIE -modification simplifiée 8
n



ls
17012025


Envoyé en préfecture le 17/01/2025
Recu en préfecture le 17/01/2025

publiele 17/01/2025

ID : 077-217704550-20250114-DE_2025_02-DE

MOTIVATIONS, CONTENUS ET INCIDENCES

4 LA PROCEDURE

Les dispositions de la modifications n'ont aucune incidence sur les
orientations du PADD. Le zonage n'est pas modifié.

Elles ne conduisent pas & favoriser, méme additionnées les unes aux autres,
une densification notable ou une nouvelle forme urbaine.

Cette procédure de modification respecte I'article L.123-13 du code de
I'urbanisme.

En effet la modification envisagée :

— Ne porte pas atteinte & I'économie générale du projet
d'aménagement et de développement durables,

— Ne réduit pas un espace boisé classé,

— Ne réduit pas une zone agricole ni une zone naturelle et
forestiére,

— Ne réduit pas une protection édictée en raison des risques de
nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux
naturels,

— Ne comporte pas de graves risques de nuisance.

Par ailleurs, les modifications réglementaires limitent a 20%
I'augmentation des possibilités de construire et peuvent donc s’opérer par
la procédure de modification dite simplifiée (article L 123-13-2 du code
de I'urbanisme)

. A @ SOIGNOLLES EN BRIE -modification simplifiée 9
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Mairie de Soignolles-en-Brie
Rue de Corbell
77111 SOIGNOLLES-EN-BRIE

1- NOTICE EXPLICATIVE

Vu pour éfre annexé a la délibération
d’'approbation du Conseil Municipal en date du :
XXIXXIXXXX

40, rue Moreau Duchesne - BP 12

AL fﬂ 77910 Varreddes Le Maire

— Cabinet  Urbanisme@cabinet-greuzat.com
GREUZAT http//www.cabinet-greuzat.com
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A.l. CADRE LEGISLATIF ET REGLEMENTAIRE

A.l.1.LE CHAMP D’APPLICATION DE LA REVISION ALLEGEE

La révision d'un plan local d'urbanisme est requise lorsque, conformément a I'article L153-31 du
code de l'urbanisme,
« (...) I'établissement public de coopération intercommunale ou la commune décide :
1° Soit de changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de
développement durables ;
2° Soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et
forestiere ;
3° Soit de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité
des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature & induire de
graves risques de nuisance.
4° Soit d'ouvrir & l'urbanisation une zone & urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa
création, n'a pas été ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait I'objet d'acquisitions foncieres
significatives de la part de la commune ou de l'établissement public de coopération
intercommunale compétent, directement ou par lintermédiaire d'un opérateur foncier.
5° Soit de créer des orientations d'aménagement et de programmation de secteur
d'aménagement valant création d'une zone d'aménagement concerté. »

Le code de l'urbanisme semble évoquer une seule procédure de révision du plan local
d'urbanisme. Pour autant il est possible de recourir & une procédure de révision accélérée, dite «
allégée », a la lecture de I'article L153-34. En effet la disposition mentionne une concertation
différenciée & la condition qu'il ne soit pas porté atteinte aux orientations définies au projet
d'aménagement et de développement durable.

Sans gqu'il ne soit porté atteinte aux orientations du PADD, la procédure est admise si elle engage
I'un des effets suivants :

Uniguement pour réduire un espace boisé classé, une zone agricole, une zone naturelle et
forestiere

Uniguement pour réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la
qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels

Uniguement pour créer des orientations d'aménagement et de programmation valant
création d'une ZAC

Elle est de nature a induire de graves risques de nuisance

En I'espece, La commune doit entreprendre une révision allégée de son PLU afin de basculer une
partie de la zone A en zone NXa, d vocation industrielle.

Ces modifications ne vont pas remettre en cause les orientations du projet d’aménagement et de
développement durable, dit PADD.
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A.l.2.LA MISE EN CEUVRE DE LA PROCEDURE

Les articles L153-8, L153-11 et R153-12 précisent les modalités de mise en oceuvre du projet de
révision allégée.

L153-8 : « Le plan local d'urbanisme est élaboré a l'initiative et sous la responsabilité de :

1° L'établissement public de coopération intercommunale compétent en matiere de plan local
d'urbanisme, de document d'urbanisme en tenant lieu et de carte communale, en collaboration
avec les communes membres. L'organe délibérant de ['établissement public de coopération
intercommunale arréte les modalités de cette collaboration apres avoir réuni une conférence
intercommunale rassemblant, a l'initiative de son président, I'ensemble des maires des communes
membres ;

2° La commune lorsqu'elle n'est pas membre d'un tel établissement public, le cas échéant en
collaboration avec I'établissement public de coopération intercommunale & fiscalité propre dont
elle est membre ».

L153-11 : « L'autorité compétente mentionnée a l'article L153-8 prescrit I'élaboration du plan local
d'urbanisme et précise les objectifs poursuivis et les modalités de concertation, conformément &
I'article L103-3.

La délibération prise en application de l'alinéa précédent est notifiée aux personnes publiques
associées mentionnées aux articles L132-7 et L132-9.

L'autorité compétente peut décider de surseoir a statuer, dans les conditions et délai prévus a
I'article L424-1, sur les demandes d'autorisation concernant des constructions, installations ou
opérations qui seraient de nature & compromettre ou a rendre plus onéreuse l'exécution du futur
plan dés lors qu'a eu lieu le débat sur les orientations générales du projet d'aménagement et de
développement durable.

R153-12 : « Lorsqu'il décide d'engager une procédure de révision en application de I'article L153-34,
le président de I'établissement public de coopération intercommunale compétent ou le maire saisit
I'organe délibérant de I'établissement public ou le conseil municipal qui délibere sur les objectifs
poursuivis et les modalités de la concertation conformément & I'article L103-3. La délibération qui
arréte le projet de révision du plan local d'urbanisme peut simultanément tirer le bilan de la
concertation organisée en application de I'article L103-6.

L'examen conjoint des personnes publiques associées a lieu, a linitiative du président de
I'établissement public ou du maire, avant I'ouverture de I'enquéte publique.

Le projet de révision arrété, accompagné du proces-verbal de la réunion d'examen conjoint, est
soumis a l'enquéte publique par le président de I'établissement public ou par le maire. »

A.l.3.LE CONTENU DU DOSSIER

Le dossier de révision allégée comprend :
Une notice explicative de la révision (cf art R151-5 du CU)
Les pieces du PLU modifiées : dans le cadre de la révision allégée du PLU de Soignolles-en-
Brie, cela concerne
o Leréglement graphique
o Le rapport de présentation du PLU complété par I'exposé des motifs de la révision
allégée
o Le compte rendu de I'examen conjoint des Personnes Publiques Associées.
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A.ll. 'OBJECTIF DE LA REVISION ALLEGEE

La commune de Soignolles-en-Brie est concernée par un PLU approuvé le 10 février 2012, modifié
par des procédures de modifications simplifiées le 20 septembre 2013 et le 13 février 2015.

La commune fait le choix de procéder & une révision allégée afin de modifier son PLU.

En effet la société Big Bennes implantée sur le territoire souhaite créer une nouvelle entrée pour le
site de Big Bennes, sur les parcelles ZE 196 et ZE 194 d'une superficie d’environ 10 000m? dont la
société a fait I'acquisition.

Dans le cadre du PLU approuvé de la commune de Soignolles-en-Brie, ces parcelles sont classées
en partie en zone Agricole, et ne permettent pas le développement de voie d'acces ni
d'installation d'un espace de pesée etc.

Cette évolution du PLU s'inscrit dans le champ réglementaire de la révision tel qu'il est prévu par
I'article L.153-31 du code de I'urbanisme.

La mise en place d'une révision allégée permettra I'extension d'une de la zone Nxa afin de
permettre la création d'acces et de voie. Cette adaptation du PLU va permettre de répondre au
besoin foncier nécessaire a |'extension de la société présente sur le territoire.

B Modification du plan de zonage par I'extension du secteur NXa sur les parcelles ZE 196 et ZE
194 aujourd’hui classées en zone A au PLU opposable.

Afin de pouvoir reprendre I'ensemble de cette modification, la révision allégée du PLU de
Soignolles-en-Brie doit montrer la pleine compatibilité avec le SDRIF approuvé en décembre 2013
concernant plus particulierement la consommation d'espace.
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B.PRESENTATION DU PROJET ET JUSTIFICATION
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Afin de modifier le PLU et d'intégrer un secteur en extension en zone NXa sur 1 hectare, la
commune souhaite démontrer sa pleine compatibilité avec le SDRIF 2013 depuis I'approbation de
son PLU en 2012.

B.Il. LE SDRIF2030 ET SES OBJECTIFS

Le territoire de Soignolles-en-Brie est couvert par
le Schéma Directeur de la Région lle de France
approuvé le 27/12/2013, qui est le document
supra communal de référence avec lequel le

Plan Local d'Urbanisme devra étre compatible, (e

a I'horizon 2030. La commune de Soignolles-en- Soers e
Brie est classée en « village, bourg et hameau »

Grisy- Liverdy-
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B.I.1.LES ORIENTATIONS REGLEMENTAIRES DU SDRIF

Les Orientations Reglementaires et la Carte de Destination des différentes parties du territoire du
SDRIF 2030, approuvé le 27/12/2013, sont déclinées autour des 3 piliers suivants :

1-Relier et structurer,

2-Polariser et équilibrer,

3-Préserver et valoriser.
La présente analyse du SDRIF porte principalement sur les deux derniers piliers.

B..2.POLARISER ET EQUILIBRER

La commune de Soignolles-en-Brie est située dans la région ILE-DE-FRANCE au SUD du département
de la SEINE-ET-MARNE dans |'arrondissement de MELUN et dans la communauté de communes Brie des
Rivieres et Chateaux.

Sur le fterritoire de SOIGNOLLES-EN-BRIE comme sur les autres commune, le SDRIF prescrit des
orientations communes telles que :
La limitation de la consommation d'espaces agricoles, boisés et naturels ;
La densification des espaces déjd urbanisés ;
L'accroissement des capacités d'accueil en
matiére de population et d'emploi.

La carte de destination des sols du SDRIF définit sur le
territoire de Soignolles-en-Brie, 18 pastilles
d'urbanisation & optimiser,

Obligation du SDRIF: A I'horizon 2030, a [I'échelle
communale, le PLU de SOIGNOLLES-EN-BRIE devra
permetire d’accueillir dans le tissu urbain existant, une
augmentation minimale de 10% de la densité humaine
et de la densité d’habitat.
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[.2.1.1 CALCUL DE LA DENSITE HUMAINE DE REFERENCE UTILISE (SDRIF) 2013

La densité humaine de référence en 2013 est de 20,85 personnes par hectare.
(2055 habitants +385 emplois / 117 hectares= 20.85 personnes par hectare.

[.2.1.2 CALCUL D'UNE AUGMENTATION MINIMALE DE 10% DE LA DENSITE HUMAINE DE
REFERENCE

La densité humaine de référence plus 10% est de 22.9 personnes par hectare.
20.85 + ((20.85 personnes par hectare X 10)/100)

Par conséquent, une augmentation de la densité humaine (22.9 pers/ha) soit une augmentation
de 2.05 pers/ha sur 117 hectares soit 240 personnes environ. Le PLU doit donc organiser I'accueil de
240 habitants ou emplois au minimum sur son territoire en densification entre 2013 et 2030.

Pour étre compatible avec les dispositions du SDRIF, le PLU de SOIGNOLLES-EN-BRIE doit donc organiser
I'accueil de 240 habitants, résidents ou emplois au minimum sur son territoire de 2013 a 2030.

[.2.1.3 CALCUL DE LA DENSITE D'"HABITAT DE REFERENCE UTILISE (SDRIF) 2013

En prenant en compte la présence de 886 logements sur le territoire de SOIGNOLLES-EN-BRIE Qu
recensement de 2013 dans une superficie urbanisée de référence de 117 hectares, la densité
d'habitat de référence en 2013 est de 7.6 logements par hectare.

(886 logements)/ 117 hectares= 7.6 logements par hectare.

[.2.1.4 CALCUL D'UNE AUGMENTATION MINIMALE DE 10% DE LA DENSITE D'HABITAT DE
REFERENCE

La densité d'habitat de référence plus 10% est de 8.4 logements par hectare.
7.6 + ((7.6 logements par hectare X 10)/100)

Par conséquent, une augmentation de la densité d'habitat (8.4 Igt/ha) soit une augmentation de
0.8 Igts /ha sur 117 hectares soit 94 logements environ. Le PLU doit donc organiser I'accueil de 94
logements au minimum sur son territoire en densification.

Pour élre compatible avec les dispositions du SDRIF, le PLU de SoOIGNOLLES-EN-BRIE doit donc

permetire I'augmentation de la densité d’habitat de 10% correspondant a l'accueil de 94
logements supplémentaires a I’horizon 2030.
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.2.1.5 LES ESPACES URBANISES

Habitat Habitat

individuel % E collectif
W, W\

Les nouveaux espaces d'urbanisation sont calculés sur
la base de la superficie des espaces urbanisés identifiés
au 27/12/2013 (date d'approbation du SDRIF) sur le
territoire de SOIGNOLLES-EN-BIRE.

!
S

L

Selon la définition décrite dans le SDRIF, doivent étre
exclus de la superficie des espaces urbanisés de
reférence : n
E |es espaces agricoles, boisés naturels et en eau, Eecticie,
B |es espaces d dominante non bdatie de niveau '
supracommunal, régional ou national,
E |es espaces & dominante imperméabilisée,
E |es espaces & dominante non imperméabilisée ou «espaces ouverts urbainsy

I, équipements
v culturels
4Enseignement ]

Hépitaux,
cliniques

y Décharges,
S lcarriorog:

Sur la base d'une ortho photo de 2013 (IGN) du territoire de SOIGNOLLES-EN-BRIE, le Cabinet GREUZAT a
délimité précisément les surfaces urbanisées & prendre en compte dans le calcul.

L'identification de ces surfaces a été faite selon la lecture de I'occupation actuelle du sol, en
dehors de tout zonage d’'urbanisme ou contraintes cadastrales.

Avec une superficie urbanisée de référence de 117 hectares, le potentiel d'extension de 5% permis
par le SDRIF pour les « villages, bourgs et hameaux» a I'horizon 2030 sur le centre bourg de
SOIGNOLLES-EN-BRIE est donc au maximum de 5.85 hectares.

SUPERFICIE URBANISEE DE‘REFER‘ENCE )

4

L &
ée d

u SDRIF au 27 décembre 2013.

Carte de I superficie urbanis

La commune de Soignolles-en-Brie doit donc respecter dans le cadre de son PLU une ouverture &
I'urbanisation maximale de 5,85 hectares.
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Depuis le 27 décembre 2013 la commune a consommé 1,54 hectare de terres agricoles/Naturelles
au profit de I'urbanisation.

LES VIGNES
DE MEILLANT

Consommahon en exfens:on de 0, 67hectare av niveau du lieudit La Fontaine de Melllanf
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Consommahon de 0,53 hectare au niveau du heudlf La Burelle
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Consommahon de 0,34 hectare au mveau du lieudit Le Moulm de Fonfame

D'autres secteurs ont été délimité dans le cadre de I'élaboration du PLU en 2012 en secteur en
extension. Aujourd’hui ces ferrains sont foujours libres de constructions mais la surface de ces
parcelles vient s'ajouter au potentiel du SDRIF autorisé car constructible dans le PLU opposable.

Un secfeur de 0,48 hectare non amenage en zone urbaine au mveau du lieudit La Fontaine de Meillant

Soignolles-en-Brie — Révision allégée du PLU — Notice explicative — Page 11


ls
17012025


Envoyé en préfecture le 17/01/2025
SOIGNOLLES-EN-BRIE Recu en préfecture le 17/01/2025

puiiéle 17/01/2025

ID : 077-217704550-20250114-DE_2025_02-DE

o Vo) — s . ' ) '
: 43 Prieurg + T + T + T + T 3 U N 387 1
-——-‘-g W - + t T54T T
2l UX Ll
:: 27 s6s| O
.: 272 70
=3
:E i 263 @
: AUX C
i e s & 6 €
@ 264 37 8
B

AU MIDI DU CIMETIERE

a8

z:; E
>

Un secteur AUX délimité dans le PLU de 2012 sur une surface de 0,64 hectare au niveau du lieudit Au mi
du Cimetiére.

Q

Un secteur en extension au niveau du lieudit Les Vignes de Fontaine sur une surface de 0,12 hectare.
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Un secteur de 0,26 hectare en extension en zone UB.

Au total le PLU de Soignolles-en-Brie compte 1,5 hectare de terrain libre de construction en
extension au sens du SDRIF. Par conséquent ces 1,5 hectares viennent s’ajouter aux 1,54
hectares déja urbanisé. Le PLU de Soignolles-en-Brie approuvé en 2012 consomme 3,04
hectares sur les 5,85 hectares autorisé par le SDRIF.

A noté qu’en 2012 lors de I'approbation du PLU de Soignolles-en-Brie la commune avait délimité
une zone 2AUX, aujourd’hui non urbanisée et n'ayant pas fait I'objet d’'une modification. Le délai
de 9 ans étant écoulé cette zone 2AUX revient en terre agricole A.

Etant donné que la commune ne consomme pas plus de 5,85 hectares dans le cadre de son PLU
approuvé en 2012 conformément au SDRIF, la commune peut entreprendre la révision allégée dfin
d'intégrer les projets souhaités en étant compatible avec le SDRIF.
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B.Il. EXTENSION DE LA ZONE NXA

La société Big Bennes implantée sur le territoire souhaite créer une nouvelle entrée pour le site de
Big Bennes, sur les parcelles ZE 196 et ZE 194 d'une superficie d’environ 10 000m? dont la société a
fait I'acquisition.
B Modification du plan de zonage par I'extension du secteur NXa sur les parcelles ZE 196 et ZE
194 aujourd’hui classées en zone A au PLU opposable.

odification de la révision allégée

—

vant lam

~

Wi
iy

Actuellement la parcelle ZE 196 est classée en zone NXA en partie et en zone A. La parcelle ZE 194
est-elle classée en zone agricole A. La révision allégée va porter sur I'intégration de ces parcelles
en zone NXA.

Apres la modification de la révision allégée

Intégration des parcelles ZE 196 et ZE 194 en zone NXA, soit une extension de 7800 m? de la zone
NXA dans la zone agricole. Cefte extension est compatible avec le SDRIF 2013 (cf compatibilité
SDRIF ci-dessus).

Cette extension permettra I'aménagement d'une voie avec une nouvelle entrée sur le site plus
sécurise, la création d'un espace de pesée.
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IMPACT SUR L'ENVIRONNEMENT

DESCRIPTION DES CARACTERISTIQUES PRINCIPALES, DE LA VALEUR ET DE LA

VULNERABILITE DES ZONES SUSCEPTIBLES D’ETRE TOUCHEES PAR LA MISE EN CEUVRE

DE LA REVISION DU PLU DE SOIGNOLLES-EN-BRIE

Milieux naturels et biodiversité

Les zones susceptibles d'étre touchées recoupent-elles les zones et sites ci-aprés recensés ou

sont-elles situées a proximité de ceux-ci ?

OUl | NON
Zone Natura 2000 “ La zone Natura 2000 est située a environ 10
km de Soignolles-en-Brie
Réserve naturelle (régionale ou La commune de Soignolles-en-Brie n'est
nationale) ou Parc naturel incluse dans aucune entité écologique
régional ? X remarquable, aucune réserve naturelle ou
parc naturel régional
Zone naturelle d'intérét Aucune ZNIEFF n'est recensé sur le territoire
écologique, faunistique et X
floristique (ZNIEFF) type l ou ll
Arrété préfectoral de protection Aucun milieu naturel remarquable (Réserve
de biotope ? X Naturelle, Arrété de Profection de
Biotope...) ne fait partie du territoire.
Réservoirs et continuités Aucun couloir écologigue majeur n'est
écologiques repérée par la inventorié, cependant les berges de I'Yerres
commune ou prennent la forme de prairies humides
lintercommunalité, par un “ régulierement recouvertes par les eaux et
document de rang supérieur dont la valeur écologique est notable.
(ScofT, DTA...) ou par le schéma
régional de cohérence
écologique (SRCE) ?
Zone humide ayant fait I'objet La commune est concernée par des zones
d'une délimitation ? Repérée humides sur son terrifoire et plus
par un document de rang X particulierement le long du ru de la
supérieur (ScoT, SDRIF...) ou par Fontaine et les abords de I'Yerres.
un autre document ?
Espace Naturel Sensible ? Forét La commune est concernée par la
de Protection ? Espaces boisés X présence d'espace naturel sensible le long

Classés ?

de I'Yerres

Paysages, patrimoine naturel et bati

Oui Non
Eléments majeurs du patrimoine Territoire communal non concerné.
bati (monuments historiques et
leurs périmétres de protection,
élément inscrit au patrimoine de X
'UNESCO, sites archéologique)
?
Site classé ou projet de site Territoire communal concerné par |'église
classé et son intégration dans le X Notre-Dame-de I'Assomption (13éme
milieu ? /16éme) classée da  linventaire  des
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monuments historiques.

Site inscrit et son intégration
dans le milieu ?

Territoire communal hon concerné.

Zone de protection du
patrimoine architectural, urbain
et paysager (ZPPAUP) ou Aire de
mise en valeur du patrimoine
(AVAP) ?

Territoire communal non concerné.

Plan de sauvegarde et de mise
en valeur (PSMV) ?

Territoire communal non concerné.

Perspectives paysageres
identifiées comme a préserver
par un document de rang
supérieur (ScoT, SDRIF...) ?

Les grandes entités paysagéres ont été
identifiées dans le PLU en 2012.

Plan paysage (cf. circulaire du
17/12/12 de la DGALN)

Territoire communal non concerné.

Sols et sous-sol, déchets

OUl | NON
Sites et sols pollués ou La base de données BASIAS (Base des
potentiellement pollués « Anciens Sites Industriels et Activités de
Service) recense 5 sites sur la commune de
Soignolles-en-Brie.
Anciens sites industriels et Territoire communal concerné par deux
activités de services installations classées, le centre de stockage
exploité par la société SITA comprend 2
installations classées pour la protection de
X l'environnement :
e lancien cenfre de stockage n°l1 de
déchets ultimes non dangereux,
e cenfre de stockage n°2 de déchets
ultimes non dangereux.
Carrieres et/ou projet de Territoire communal non concerné.
création ou d'extension de X
carriéeres ou comblement?
Projet d'établissement de Le site de BIG BENNES est une déchetterie
tfraitement des déchets ? professionnelle qui collecte par apport
volontaire, puis trie et valorise des déchets
non ménagers, de particuliers ou
X - L T .
d’entreprises. Elle est spécialisée dans le tri
et le recyclage de métaux et dérivés et
dans la collecte des déchets industriels
spéciaux.
Ressource en eau
OUl | NON
Périmétre de protection Le captage de Soignolles-en-Brie est situé
(immédiat, rapprochée, sur la route de Solers sous le chateau d'eau
éloignée) d'un captage d'eau X et fournit 60m3/h.
destiné a I'alimentation Les communes desservies par ce captage
humaine ? sont : Soignolles-en-Brie et Solers.
Qualité des cours d'eau et Le niveau de nitrate dans les eaux est
nappes phréatiques ? « correct mais les pesticides sont supérieurs a
la norme ainsi que d'autres éléments. Cet
ouvrage recoit directement des pollutions
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infiltrées dans le lit de la Marsange et
véhiculées rapidement. La qualité de l'eau
d'exhaure est donc peu sire.

Présence d'un captage Territoire communal non concerné.
prioritaire Grenelle ? %
Usages : Oui | Non | Sioui, précisez
Les ressources en eau sont- Les ressources en eaux sont suffisantes pour
elles suffisantes sur le territoire le projet envisagée dans la révision allégée
pour assurer les besoins futurs ? " du PLU. Le projet ne consommera pas
Pour [Il'alimentation en eau d’eau.
potable et pour les autres
usages?
Le projet est-il concerné par Territoire communal non concerné.
une zone de répartition des X
eaux (ZRE) ?
Le systéme d'assainissement a- La station d'épuration permet I'accueil de
t-il une capacité suffisante pour nouveaux habitants et son fonctionnement
les besoins présents et futurs du est bon. Le projet ne va pas apporter de
territoire et des autres territoires X nouveau habitants.
qui y sont raccordés ? Quel est
I'impact sur les rejets dans les
milieux ?
Risques et nuisances
OUl | NON

Risques ou aléas naturels Il existe un Plan de Prévention des Risques
(inondations, mouvement de d’'Inondation pour la commune de
terrain, feu de foréts...), Soignolles-en-Brie .
industriels, technologiques, X Le site d'étude est localisé en dehors de ce
miniers connus ? risque d’'inondation.

Le risque de retrait gonflement des argiles

est moyen & fort sur le territoire.
Plans de prévention des risques La commune n'est pas concernée par un
(naturels, technologiques, x PPRT
miniers) approuvés ou en cours
d'élaboration ?
Nuisances connues (sonores, La principale nuisance est le bruit causé par
lumineuses, vibratoires, les axes routiers (RD 471 et 619) ainsi que
olfactives) ou projets par la ligne ferroviadire. TGV Villeneuve St
susceptibles  d'enfrainer de Georges (bifurcation de Moisenay).
telles nuisances ? X
Plan d'exposition au bruit, plan
de géne sonore ou arrétés
préfectoraux relatifs au bruit des
infrastructures ?Plan de
protection du bruit dans
I'environnement?
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Air, énergie, climat

OUl | NON
Enjeux spécifiques relevés X
Présence d'un Plan Climat Le PCAET la communauté de
Energie Territorial (PCET), communes brie des Rivieres et Chateaux
Agenda 21, réseaux de chaleur, X (CCBRC) par délibération en date du 14
politique de développement mars 2018
des ENR ?
Projet éolien ou de parc «
photovoltaique ?

Soignolles-en-Brie — Révision allégée du PLU — Notice explicative — Page 18



ls
17012025


SOIGNOLLES-EN-BRIE

Envoyé en préfecture le 17/01/2025
Recu en préfecture le 17/01/2025

runicle 17/01/2025

ID : 077-217704550-20250114-DE_2025_02-DE

DESCRIPTION DES PRINCIPALES INCIDENCES SUR L'ENVIRONNEMENT ET LA SANTE
HUMAINE DE LA MISE EN CEUVRE DE LA REVISION DU PLU

Milieux naturels et biodiversité

Les zones susceptibles d'étre touchées par la révision allégée recoupent-elles les zones et
sites ci-aprés recensés ou sont-elles situées a proximité de ceux-ci ?

OUl | NON

Zone Natura 2000 X INCIDENCE NULLE

Réserve naturelle (régionale ou INCIDENCE NULLE

nationale) ou Parc naturel X

| régional ?

Zone naturelle d'intérét INCIDENCE NULLE

écologique, faunistique et X

floristique (ZNIEFF) type l ou ll

Arrété préfectoral de protection INCIDENCE NULLE

de biotope ? X

Réservoirs et continuités INCIDENCE NULLE

écologiques repérée par la

commune ou

l'intercommunalité, par un «

document de rang supérieur

(ScoT, DTA...) ou par le schéma

régional de cohérence

écologique (SRCE) ?

Zone humide ayant fait I'objet INCIDENCE NULLE

d'une délimitation ? Repérée

par un document de rang Les modifications réglementaires de la

supérieur (ScoT, SDRIF...) ou par révision allégée du PLU ne viennent pas

un autre document ? X dénaturer ou impacter les zones humides
avérées  suite ad une étude de
détermination de zone humide réalisée sur
le site d'extension.

Espace Naturel Sensible ? Forét INCIDENCE NULLE

de Protection ? Espaces boisés X

Classés ?

Paysages, patrimoine naturel et bati

Oui

Non

Eléments majeurs du patrimoine
bati (monuments historiques et
leurs périmétres de protection,
élément inscrit au patrimoine de

I'UNESCO, sites archéologique)
?

INCIDENCE NULLE

Site classé ou projet de site
classé et son intégration dans le
milieu ?

INCIDENCE NULLE

Site inscrit et son intégration
dans le milieu ?

INCIDENCE NULLE

Zone de protection du
patrimoine architectural, urbain
et paysager (ZPPAUP) ou Aire de

INCIDENCE NULLE
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mise en valeur du patrimoine
(AVAP) ?

Plan de sauvegarde et de mise

INCIDENCE NULLE

en valeur (PSMV) ? %

Perspectives paysageéres INCIDENCE NULLE
identifiées comme a préserver N

par un document de rang

supérieur (ScoT, SDRIF...) ?

Plan paysage (cf. circulaire du x INCIDENCE NULLE

17/12/12 de la DGALN)

Sols et sous-sol, déchets

OUl | NON
Sites et sols pollués ou INCIDENCE NULLE
potentiellement pollués Les modifications de la révision allégée du
X PLU ne viennent créer de nouveaux sites et
sols pollués ou potentiellement pollués
Anciens sites industriels et « INCIDENCE NULLE
activités de services
Carrieres et/ou projet de INCIDENCE NULLE
création ou d'extension de X
carriéeres ou comblement?
Projet d'établissement de X INCIDENCE NULLE
traitement des déchets ?
Ressource en eau
OUl | NON
Périmétre de protection INCIDENCE NULLE
(immédiat, rapprochée,
éloignée) d'un captage d'eau X
destiné a I'alimentation
humaine ?
Qualité des cours d'eau et INCIDENCE NULLE
nappes phréatiques ? %
Présence d'un captage x INCIDENCE NULLE
prioritaire Grenelle ?
Usages : Oui | Non | Sioui, précisez
Les ressources en eau sont- INCIDENCE NULLE
elles suffisantes sur le territoire
pour assurer les besoins futurs ? x
Pour [I'adlimentation en eau
potable et pour les autres
usages?
Le projet est-il concerné par INCIDENCE NULLE
une zone de répartition des X
eaux (ZRE) ?
Le systéme d'assainissement a- INCIDENCE NULLE
t-il une capacité suffisante pour
les besoins présents et futurs du
territoire et des autres territoires X
qui y sont raccordés ? Quel est
I'impact sur les rejets dans les
milieux ?

Soignolles-en-Brie — Révision allégée du PLU — Notice explicative — Page 20



ls
17012025


Envoyé en préfecture le 17/01/2025
SOIGNOLLES-EN-BRIE Recu en préfecture le 17/01/2025

pubiicle 17/01/2025

ID : 077-217704550-20250114-DE_2025_02-DE

Risques et nuisances

OUl | NON
Risques ou aléas naturels INCIDENCE NULLE
(inondations, mouvement de Les modifications réglementaires de la
terrain, feu de  foréts...), “ révision allégée du PLU ne viennent
industriels, technologiques, augmenter le risque de mouvement de
miniers connus ? terrain ainsi que le risque d’inondation.
Plans de prévention des risques INCIDENCE NULLE
(naturels, technologiques, X
miniers) approuvés ou en cours
d'élaboration ?
Nuisances connues (sonores, INCIDENCE NULLE
lumineuses, vibratoires, Les modifications réglementaires de la
olfactives) ou projets X révision allégée du PLU ne vont pas
susceptibles d'entrainer de entrainer de nouvelles nuisances sonores.
telles nuisances ?
Plan d'exposition au bruit, plan INCIDENCE NULLE
de géne sonore ou arrétés
préfectoraux relatifs au bruit des «
infrastructures ? Plan de
protection du bruit dans
I'environnement?

Air, énergie, climat

OUl | NON
Enjeux spécifiques relevés « INCIDENCE NULLE
Présence d'un Plan Climat INCIDENCE NULLE
Energie Territorial (PCET),
Agenda 21, réseaux de chaleur, X
politiqgue de développement
des ENR ?
Projet éolien ou de parc “ INCIDENCE NULLE

photovoltaique ?

La révision allégée ne vient pas augmenter les impacts sur I'environnement. Une étude de
détermination de zone humide a été réalisée sur le périmétre de I'extension de la zone NAx et ne
met pas en évidence la présence de zone humide avérée.
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MODIFICATION SIMPLIFIEE DU PLAN LOCAL

D'URBANISME

COMMUNE DE SOIGNOLLES-EN-BRIE

1-

il
GREUZAT

PROJET DE NOTICE EXPLICATIVE

40, rue Moreau Duchesne
BP 12
77910 Varreddes

Tél:01.64.33.18.29
Fax : 01.60.09.19.72
Email : urbanisme@cabinet-greuzat.com

Web : http//www.cabinet-greuzat.com

Vu pour étre annexé a I'approbation
du Conseil municipal, en date du :

XX/XX/2024

Le Maire
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La commune de Soignolles-en-Brie est concernée par un PLU approuvé le 10 février

2012, modifié par des procédures de modifi

ications simplifiées le 20 septembre 2013

et le 13 février 2015. Une procédure de révision allégée est en cours, ainsi que la

procédure de modification simplifiee engag

1.2 L'objectif de la modification

ée.

La commune souhaite reprendre des secteurs en zone urbaine suite G des

demandes d'administrés et a des erreurs m
2012.

Des évolutions du PLU vont étre prises en co
one UA.

UA, une parcelle en zone A va basculer en z
%
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Une partie de la zone UX va basculer en zone UA

atérielles lors de I'élaboration du PLU en

mpte, une zone UX va basculer en zone

La parcelle 291 va basculer en zone UA

Par conséquent, une procédure de modification simplifi€e du PLU doit étre engagée

pour corriger les erreurs matérielles.

Les objectifs premiers de cette modification

simplifiée sont :

Modification du zonage :

Des modifications du zonage devront éfre mises en place pour la modification

simplifiee.

Modification du rapport de présentation :
En application de I'article R151-5 du code d

e I'urbanisme le rapport de présentation

doit étre complété par l'exposé des motifs des changements apportés lorsque le

plan local d'urbanisme est:

[ ]
Modifié ;
Mis en compatibilité.

Révisé dans les cas prévus aux 2° et 3° de l'article L. 153-31

Notice explicative
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Il. LA PRESENTATION DE LA PROCEDURE DE MODIFICATION SIMPLIFIEE ET DE SON
CHAMP D’APPLICATION

II.1 La procédure de modification simplifiée du PLU

La loi du 17 février 2009, pour I'accélération des programmes de construction et
d’investissement publics et privés a créé une procédure de modification simplifiée.

Selon le code de I'urbanisme, une procédure de modification simplifiee peut avoir
pour objet :
la rectification d'une erreur matérielle ;
la majoration des possibilités de construction dans les conditions prévues aux
articles L. 153-45 du code de l'urbanisme ;
les modifications qui n'‘entrent pas dans le cadre de la modification classique,
autrement dit celles :

o qui n'ont pas pour effet de majorer de plus de 20 % les possibilités de
construction résultant, dans une zone de l'application de I'ensemble
des regles du plan;

o de diminuer ces possibilités de construire ;

o de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser.
C. urb., art. L.153-45, en vigueur depuis le 1¢" janvier 2016.

L'article L.153-45 du code de I'Urbanisme continue en énoncant :

« Dans les autres cas que ceux mentionnés a l'article L. 153-41, et dans le cas des
majorations des droits a construire prévus a l'article L.151-28, la modification peut, a
l'initiative du président de I'établissement public de coopération intercommunale ou
du maire, étre effectuée selon une procédure simplifiée. Il en est de méme lorsque le
projet de modification a uniquement pour objet la rectification d'une erreur
matérielle.».

L'article L.153-46 dispose :

« Le plan local d'urbanisme peut faire I'objet d'une modification simplifiée afin de
supprimer le dépassement prévu au 3° de l'article L.151-28 dans des secteurs limités,
sous réserve d'une justification spéciale motivée par la protection du patrimoine bati,
des paysages ou des perspectives monumentales et urbaines.

La modulation des majorations des droits & construire prévue au 3° de l'article L. 151-
28 ne peut étre modifiée ou supprimée avant l'expiration d'un délai de deux ans a
compter de I'adoption de la modification simplifiée du reglement qui I'a instaurée..

L'article L.153-47 détaille ensuite le déroulement de la procédure de la modification
simplifiée :

«Le projet de modification, I'exposé de ses motifs et, le cas échéant, les avis émis par
les personnes publiques associées mentionnées aux articles L.132-7 et L.132-9 sont mis
a disposition du public pendant un mois, dans des conditions lui permettant de
formuler ses observations.

Ces observations sont enregistrées et conservées.

Les modalités de la mise a disposition sont précisées, selon le cas, par l'organe
délibérant de ['‘établissement public compétent ou par le conseil municipal et

Notice explicative
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portées a la connaissance du public au moins huit jours avant le début de cette
mise a disposition. Lorsque la modification simplifiee d'un plan local d'urbanisme
intercommunal n'intéresse qu'une ou plusieurs communes, la mise a disposition du
public peut n'étre organisée que sur le territoire de ces communes.

A lissue de la mise a disposition, le président de I'établissement public ou le maire en
présente le bilan devant 'organe délibérant de I'établissement public ou le conseil
municipal, qui en délibere et adopte le projet éventuellement modifié pour tenir
compte des avis émis et des observations du public par délibération motivéen.

lll. LA PRESENTATION DE LA MODIFICATION SIMPLIFIEE DU PLU
lll.1 Le contenu du dossier de modification simplifiée

Le dossier de modification comporte les 3 pieces suivantes :
1- Notice explicative
2- Zonage
3- Rapport de présentation.

lll.2 Modification d’'une partie de la zone UX en UA

Le propriétaire de la parcelle 272 avait sa société implantée sur cette parcelle,
cependant depuis son activité a cessée et ses locaux ont été acheté par la
Commune pour y installer les locaux des services techniques.

Il est également propriétaire de la parcelle 271 sur laquelle est implantée sa maison.
Le classement de ses parcelles tenait compte de I'implantation de son activité.
Celle-ci ayant cessé le zonage de son habitation ne correspond plus a la situation
actuelle. Il convient donc de revoir le zonage de la parcelle 271 en UA au lieu de UX.

Avant la modification simplifiée du PLU

AU MIDI DU CIMETIERE

[EREEE
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Apres la modification de la modification simplifiée

La parcelle ZD 271 est classée en zone UA, il s’agit de la maison d’habitation déja
existante.

l1l.3 Modification d’'une parcelle de zone A en zone UA

Le propriétaire de la parcelle 291 qui est matérialisée en zone A était rattaché ily a
de fres nombreuses années a la ferme, cependant ce n’est plus le cas depuis la
révision du PLU de 2012 car la ferme avait cessé son activité.

Une erreur matérielle s'est glissée lors de la révision du PLU de 2012 et son habitation
est restée rattachée en zone A. Il convient de corriger cette erreur matérielle en

corrigeant le tfracage de cette zone.

Avant la modification de la modification simplifiée
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Apres la modification de la modification simplifiée

g

- s = -‘ g o P
Intégration de la parcelle AB291 en zone UA afin de corriger I'erreur matérielle et
reprendre la maison d’habitation en zone urbaine et non en zone agricole.

IV. La modification du rapport de présentation du PLU

Conformément & I'article R151-5 du code de I'urbanisme le rapport de présentation
doit étre complété par I'exposé des motifs des changements apportés.

A la fin du rapport de présentation une copie de la notice explicative est intégrée
dans le nouveau chapifre « L'exposé des motifs des changements apportés par la
modification simplifiee ».
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Description des caractéristiques principales, de la valeur et de la vulnérabilité des
zones susceptibles d'étre touchées par la mise en oeuvre de la modification
simplifiée du PLU de Soignolles-en-Brie

Milieux naturels et biodiversité

Les zones susceptibles d'étre touchées recoupent-elles les zones et sites ci-apres
recensés ou sont-elles situées a proximité de ceux-ci ?

OUl | NON
Zone Natura 2000 « La zone Natura 2000 est située a
environ 10 km de Soignolles-en-Brie
Réserve naturelle (régionale La commune de Soignolles-en-Brie n'est
ou nationale) ou Parc naturel « incluse dans aucune entité écologique
régional ? remarquable, aucune réserve naturelle
ou parc naturel régional
Zone naturelle d'intérét Aucune INIEFF n’est recensé sur le
écologique, faunistique et X territoire
floristique (ZNIEFF) type l ou ll
Arrété préfectoral de Aucun milieu naturel remarquable
protection de biotope ? X (Réserve Naturelle, Arrété de Protection
de Biotope...) ne fait partie du territoire.
Réservoirs et continuités Aucun couloir écologique majeur n'est
écologiques repérée par la inventorié, cependant les berges de
commune ou I'Yerres prennent la forme de prairies
lintercommunalité, par un humides régulierement recouvertes par
document de rang supérieur | X les eaux et dont la valeur écologique
(Scol, DTA..) ou par le est notable.
schéma régional de
cohérence écologique
(SRCE) ?
Zone humide ayant (fait La commune est concernée par des
l'objet d'une délimitation ? zones humides sur son territoire et plus
Repérée par un document particulierement le long du ru de la
de rang supérieur (Scor, X Fontaine et les abords de I'Yerres.
SDRIF...) ou par un avutre
document ?
Espace Naturel Sensible ? La commune est concernée par la
Forét de Protection ? Espaces X présence d'espace naturel sensible le

boisés Classés ?

long de I'Yerres

Paysages, patrimoine naturel et bati

Oui

Non

Eléments majeurs du
patrimoine bati (monuments
historiques et leurs périmétres
de protection, élément inscrit

Territoire communal non concerné.

Notice explicative
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au patrimoine de I'UNESCO,

sites archéologique) ?

Site classé ou projet de site Territoire  communal concerné par

classé et son intégration x I'église  Notre-Dame-de I'Assomption

dans le miliev ? (13eme /1éeme) classée a linventaire
des monuments historiques.

Site inscrit et son intégration Territoire communal non concerné.

dans le milieu ? X

Zone de protection du Territoire communal non concerné.

patrimoine architectural,

urbain et paysager (ZPPAUP) X

ou Aire de mise en valeur du

patrimoine (AVAP) ?

Plan de sauvegarde et de « Territoire communal non concerné.

mise en valeur (PSMV) ?

Perspectives paysageres Les grandes entités paysageres ont été

identifiées comme a identifiées dans le PLU en 2012.

préserver par un document | X

de rang supérieur (Scof,

SDRIF...) ?

Plan paysage (cf. circulaire « Territoire communal non concerné.

du 17/12/12 de la DGALN)

Sols et sous-sol, déchets

OUl | NON
Sites et sols pollués ou La base de données BASIAS (Base des
potentiellement pollués « Anciens Sites Industriels et Activités de
Service) recense 5 sites sur la commune
de Soignolles-en-Brie.
Anciens sites industriels et Territoire communal concerné par deux
activités de services installations classées, le cenfre de
stockage exploité par la société SITA
comprend 2 installations classées pour
X la protection de lI'environnement :
* |'ancien cenfre de stockage n°l1 de
déchets ultimes non dangereux,
e cenfre de stockage n°2 de déchets
ultimes non dangereux.
Carrieres et/ou projet de Territoire communal non concerné.
création ou d'extension de X
carrieres ou comblement?
Projet d'établissement de Le site de BIG BENNES est une
traitement des déchets ? déchetterie professionnelle qui collecte
« par apport volontaire, puis trie et

valorise des déchets non ménagers, de
particuliers ou d'entreprises. Elle est
spécialisée dans le tri et le recyclage
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et dans la
industriels

de métaux et dérivés
collecte des déchets
SPECIauX.

Ressource en eau

OUl | NON

Périmétre de  protection Le captage de Soignolles-en-Brie est

(immédiat, rapprochée, situé sur la route de Solers sous le

éloignée) d'un captage chéteau d'eau et fournit 60m?3/h.

d'eau destiné a X Les communes desservies par ce

I'alimentation humaine ? captage sont Soignolles-en-Brie et
Solers.

Qualité des cours d'eau et Le niveau de nitrate dans les eaux est

nappes phréatiques ? correct mais les pesticides sont
supérieurs a la norme ainsi que d'autres

« éléments. Cet ouvrage recoit

directement des pollutions infiltrées
dans le lit de la Marsange et véhiculées
rapidement. La qualité de leau
d'exhaure est donc peu sOre.

Présence d'un captage « Territoire communal non concerné.

prioritaire Grenelle ?

Usages : Oui | Non | Si oui, précisez

Les ressources en eau sont- Les ressources en eaux sont suffisantes

elles suffisantes sur le pour le projet envisagée dans la

territoire pour assurer les modification simplifi€e du PLU. Le projet

besoins  futurs ? Pour | x ne consommera pas d'eau.

I'alimentation en eauv

potable et pour les autres

usages?

Le projet est-il concerné par Territoire communal non concerné.

une zone de répartition des X

eaux (ZRE) ?

Le systeme d'assainissement La station d’épuration permet I'accuell

a-t-il une capacité suffisante de nouveaux habitants et son

pour les besoins présents et fonctionnement est bon. Le projet ne

futurs du territoire et des « va pas apporter de nouveau habitants.

autres territoires qui y sont

raccordés ? Quel est I'impact

sur les rejets dans les milieux

?

Risques et nuisances

OUl | NON
Risques ou aléas naturels Il existe un Plan de Prévention des
(inondations, mouvement de « Risques d'Inondation pour la commune
terrain, feu de foréis...), de Soignolles-en-Brie.
industriels, technologiques, Le site d'étude est localisé en dehors
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miniers connus ?

de ce risque d’'inondation.
Le risque de retrait gonflement des
argiles est moyen & fort sur le territoire.

Plans de prévention des
risques (naturels,
technologiques, miniers)
approuvés ou en cours

d'élaboration ?

La commune n’est pas concernée par
un PPRT

Nuisances connues (sonores,
lumineuses, vibratoires,
olfactives) ou projets
susceptibles d'entrainer de
telles nuisances ?

Plan d'exposition au bruit,
plan de géne sonore ou
arrétés préfectoraux relatifs
au bruit des infrastructures
?Plan de protection du bruit
dans I'environnement?

La principale nuisance est le bruit causé
par les axes routiers (RD 471 et 619) ainsi
que par la ligne ferroviaire. TGV
Villeneuve St Georges (bifurcation de
Moisenay).

Air, énergie, climat

OUl | NON
Enjeux spécifiques relevés X
Présence d'un Plan Climat Le PCAET de la communauté de
Energie Territorial (PCET), communes brie des Rivieres et
Agenda 21, réseaux de| x Chéteaux (CCBRC) par délibération en
chaleur, politique de date du 14 mars 2018
développement des ENR ?
Projet éolien ou de parc “
photovoltaique ?
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Description des principales incidences sur I'environnement et la santé humaine de la
mise en ceuvre de la modification simplifiée du PLU

Milieux naturels et biodiversité
Les zones susceptibles d’'étre touchées par la modification simplifiée recoupent-elles
les zones et sites ci-aprés recensés ou sont-elles situées a proximité de ceux-ci ?
OUl | NON

Zone Natura 2000 X | INCIDENCE NULLE
Réserve naturelle (régionale INCIDENCE NULLE
ou nationale) ou Parc naturel X
régional ?
Zone naturelle d'intérét INCIDENCE NULLE
écologique, faunistique et X
floristique (ZNIEFF) type | ou ll
Arrété préfectoral de INCIDENCE NULLE

. . X
protection de biotope ?
Réservoirs et continuités INCIDENCE NULLE
écologiques repérée par la
commune ou
l'intercommunalité, par un
document de rang supérieur X
(ScoT, DTA..) ou par le
schéma régional de
cohérence écologique
(SRCE) ?
Zone humide ayant fait INCIDENCE NULLE
l'objet d'une délimitation ?
Repérée par un document Les modifications reglementaires de la
de rang supérieur (Scol, modification simplifitce du PLU ne
SDRIF...) ou par un avtre X viennent pas dénaturer ou impacter les
document ? zones humides avérées suite 4 une

étude de détermination de zone
humide réalisée sur le site d'extension.
Espace Naturel Sensible ? INCIDENCE NULLE
Forét de Protection ? Espaces | x
boisés Classés ?
Paysages, patrimoine naturel et bati
Oui | Non

Eléments majeurs du INCIDENCE NULLE
patrimoine bati (monuments
historiques et leurs périmeétres
de protection, élément inscrit X
au patrimoine de I'UNESCO,
sites archéologique) ?
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Site classé ou projet de site
classé et son intégration
dans le milieu ?

INCIDENCE NULLE

Site inscrit et son intégration
dans le milieu ?

INCIDENCE NULLE

Zone de protection du
patrimoine architectural,
urbain et paysager (ZPPAUP)
ou Aire de mise en valeur du
patrimoine (AVAP) ?

INCIDENCE NULLE

Plan de sauvegarde et de
mise en valeur (PSMV) ?

INCIDENCE NULLE

Perspectives paysageéres
identifiées comme a
préserver par un document
de rang supérieur (Scof,
SDRIF...) ?

INCIDENCE NULLE

Plan paysage (cf. circulaire
du 17/12/12 de la DGALN)

INCIDENCE NULLE

Sols et sous-sol, déchets

OUl | NON

Sites et sols pollués ou INCIDENCE NULLE
potentiellement pollués Les modifications de la modification

« simplifiee du PLU ne viennent créer de

nouveaux sites et sols pollués ou
potentiellement pollués

Anciens sites industriels et X INCIDENCE NULLE
activités de services
Carrieres et/ou projet de INCIDENCE NULLE
création ou d'extension de X
carriéeres ou comblement?
Projet d'établissement de X INCIDENCE NULLE
traitement des déchets ?

Ressource en eau

OUl | NON

Périmetre de protection INCIDENCE NULLE
(immédiat, rapprochée,
éloignée) d'un captage X
d'eau destiné a
I'alimentation humaine ?
Qualité des cours d'eau et « INCIDENCE NULLE
nappes phréatiques ?
Présence d'un captage X INCIDENCE NULLE

prioritaire Grenelle ?
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Usages :

Oui | Non

Si oui, précisez

Les ressources en eau sont-
elles suffisantes sur le
territoire pour assurer les
besoins  futurs ? Pour
I'alimentation en eauv
potable et pour les autres
usages?

INCIDENCE NULLE

Le projet est-il concerné par
une zone de répartition des
eaux (ZRE) ?

INCIDENCE NULLE

Le systeme d'assainissement
a-t-il une capacité suffisante
pour les besoins présents et
futurs du territoire et des
avtres territoires qui y sont
raccordés ? Quel est I'impact

sur les rejets dans les milieux
?

INCIDENCE NULLE

Risques et nuisances

OUl | NON
Risques ou aléas naturels INCIDENCE NULLE
(inondations, mouvement de Les modifications réeglementaires de la
terrain, feu de foréts...), modification simplifice du PLU ne
industriels, technologiques, | x viennent augmenter le risque de
miniers connus ? mouvement de terrain ainsi que le

risque d'inondation.

Plans de prévention des INCIDENCE NULLE
risques (naturels,
technologiques, miniers) X
approuvés ou en cours
d'élaboration ?
Nuisances connues (sonores, INCIDENCE NULLE
lumineuses, vibratoires, Les modifications reglementaires de la
olfactives) ou projets « modification simplifice du PLU ne vont
susceptibles d'entrainer de pas entrainer de nouvelles nuisances
telles nuisances ? sonores.
Plan d'exposition au bruit, INCIDENCE NULLE
plan de géne sonore ou
arrétés préfectoraux relatifs «

au bruit des infrastructures ?
Plan de protection du bruit
dans I'’environnement?

Air, énergie, climat
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OUl | NON

Enjeux spécifiques relevés

INCIDENCE NULLE

Présence d'un Plan Climat
Energie Territorial (PCET),
Agenda 21, réseaux de
chaleur, politique de
développement des ENR ?

INCIDENCE NULLE

Projet éolien ou de parc
photovoltaique ?

INCIDENCE NULLE

La modification simplifiee ne vient pas augmenter les impacts sur I'environnement.
Les modifications du plan de zonage ne viennent pas impacter I'environnement car
il s'agit déja de secteur urbanisé, existants. La procédure permet de rectifier I'erreur
matériel lors de I'élaboration du PLU en 2012.
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